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1. Podstawa prawna

11 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z
2023 r. poz. 438 z pdzniejszymi zmianami).

12. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 648 z pdzniejszymi zmianami).,

13 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz.U. z 2023r.
p0z.682 z podzniejszymi zmianami),

14. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SILESIA”

2. Zasady tworzenia funduszu remontowego i gospodarowania tym funduszem
21, Fundusz remontowy tworzy si¢ z :
a) odpisow na fundusz remontowy,
b) nadwyzki bilansowej Spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
€) odszkodowan wyptacanych przez firmy ubezpieczeniowe za szkody usunigte ze
srodkow funduszu,
d) kredytow bankowych,
€) dofinansowania funduszu $rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej
I innych,
f) kar umownych uzyskanych od wykonawcow robot finansowanych z funduszu
remontowego
g) innych przychodow.
22.Fundusz remontowy przeznacza si¢ na sfinansowanie remontéw i innych robot
budowlanych ujetych w planie gospodarczo-finansowym Spotdzielni, a takze prac
projektowych, ekspertyz itp.
23.Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow
I wydatkow, zwang dalej ewidencja
24.Wysokos¢ planowanych wydatkow w danym roku nie powinna przekroczy¢ stanu
posiadanych $rodkow i1 planowanych na dany rok wptywow .W przypadku konieczno$ci
wykonania w danej nieruchomosci robot, ktérych warto§¢ moze spowodowac znaczny
wzrost odpisu na fundusz remontowy lub gdy odpis nie zapewnia pokrycia
zaplanowanych robot, dopuszcza si¢ kumulowanie srodkéw przez kolejne lata.
25.Stawki odpisow na fundusz remontowy kalkulowane sa indywidualnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci 1 sg ustalane wedtug stawek naliczanych miesiecznie w
z/m2 powierzchni uzytkowej lokalu.
Wysokos¢ odpisu okre§lana jest na podstawie potrzeb nieruchomosci ustalonych w
oparciu o przeglady techniczne z uwzglednieniem ich stopnia pilnosci 1 powinna zapewnic
zrownowazenie wptywow 1 wydatkow dla realizacji robdt uwzglednionych w planach
gospodarczych Spoéidzielni.
26.W przypadku niewykorzystania w danym roku przez nieruchomos$¢ srodkow lub gdy
wydatki nieruchomosci przekrocza stan posiadanych $rodkéw przez nieruchomosé ,
dodatni albo ujemny stan srodkéw stanowi bilans otwarcia ewidencji tej nieruchomosci
w roku nastgpnym.
27.  Koszty naprawy i wymiany piecéw obcigzaja fundusz remontowy.



3. Zasady doboru wykenawcow robot budowlanych, remontowych i dokumentacji z tym
zwiazanej. Wykonywanie robot powierza si¢ Grupie Robot Konserwacyjnych lub
wykonawcom obcym.

31 Powierzenie wykonania robot wykonawcom obcym dokonuje si¢ :
d) w wykonaniu umowy statej na wykonanie robot remontowo-budowlanych,
b) w trybie przetargu nieograniczonego,
C) w trybie zapytania o ceng,
d) w trybie zamowienia z wolnej reki .
32.Umowe stata na wykonanie robo6t remontowo-budowlanych Spotdzielnia moze
zawrze¢ ze sprawdzonym 1 znanym Spoétdzielni wykonawca, ktory :
a) w okresie ostatnich dwoch lat wykonywal dla Spotdzielni roboty remontowo-
budowlane, a ich jakos¢ nie budzita zastrzezen,
b) zapewnia utrzymanie bez zmian wynagrodzenia:

= w czesciach dotyczacych stawek roboczogodzin z narzutami, a ewentualny wzrost
wynagrodzenia w tych cze$ciach nie moze przekroczyé procentu wzrostu
minimalnego wynagrodzenia w stosunku do minimalnego wynagrodzenia w roku
poprzednim
= czeSciach dotyczacych stawek za materialy z narzutami, a ewentualny wzrost
wynagrodzenia w tych czgsciach nie moze przekroczy¢ $redniorocznego
wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w stosunku do roku ubieglego
ogloszonym przez Prezesa GUS oraz
¢) wykonawca uzyskat pozytywna opini¢ wlasciwej rady osiedla.
Postanowienia ppkt.a,b i ¢ stosuje si¢ odpowiednio w przypadku , gdy przedmiotem
zamoOwienia jest kontynuacja lub poszerzenie zakresu robot realizowanego przez
wykonawce wybranego w przetargu nieograniczonym,
33.Przetarg nieograniczony to tryb wyboru wykonawcy robot, w ktorym oferty moga sktadac
wszyscy zainteresowani wykonawcy, a warto$¢ robot wynosi wiecej niz 150.000,00 zi
z podatkiem VAT
34.0gloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, na jej stronie internetowej oraz w jednej z gazet o zasiggu lokalnym.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
d) nazwe i adres siedziby Spotdzielni,
b) przedmiot zamdowienia,
¢) miejsce i warunki otrzymania Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (STWZ)
d) miejsce i termin otwarcia ofert.
35.Przedmiot zamowienia oraz warunki, jakie musza spetni¢ oferenci okresla SIWZ, ktora
zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
36. SIWZ winna zawierac:
a) doktadne okreslenie przedmiotu zamowienia ( jego rodzaj i zakres),
b) sposob przygotowania oferty,
¢) wykaz wymaganych dokumentow,
d) wysoko$¢, forme i termin wniesienia wadium, jesli jest wymagane ,
€) wzOr umowy,
f) opis kryteriow oceny ofert,
g) imiona i nazwiska przedstawicieli Spotdzielni odpowiedzialnych za kontakty
zoferentami,
h) miejsce i termin sktadania ofert,
i) miejsce i termin otwarcia ofert.
37.  Przetarg moze si¢ odby¢, jezeli ztozona zostanie co najmniej jedna oferta.
38 Cze$¢ jawna przetargu obejmuje otwarcie ofert z podaniem oznaczenia oferentow
i proponowanych cen. Dalsza cze$¢ przetargu jest niejawna.
39.  Wyboru wykonawcy dokonuje si¢ zgodnie z SIWZ w przetargu jednoetapowym
albo dwuetapowym.
310. Wykonawcy oferujacy razaco niska cene podlegaja wykluczeniu z przetargu.



311 W przetargu jednoetapowym dokonuje sie wyboru wykonawcy na podstawie

kryterium oceny ofert na podstawie SIWZ .

312. W przetargu dwuetapowym :

a) w etapie | Komisja Przetargowa wybiera co najmniej 2 oferty, ktore zgodne sg ze
SIWZ i ktore na podstawie obranych kryteriow oceny sa najkorzystniejsze,

b) w etapie Il przeprowadza si¢ z wybranymi w etapie I-szym oferentami dodatkowe
negocjacje w celu wyboru najkorzystniejszej oferty zawarcia umowy, negocjacje sa
prowadzone przez cztonkéw Zarzadu i Komisji Przetargowej przy udziale cztonkéw
Rady Nadzorczej i Rady Osiedla .

313, W przypadku , gdy w przetargu dwuetapowym :

a) zlozone zostaly dwie oferty, do II-go etapu Komisja Przetargowa moze
zakwalifikowac¢ jedng lub dwie oferty,

b) ztozona zostala jedna oferta tryb okreslony w pkt 3.13 b) stosuje si¢ odpowiednio.

314. W przetargu nie moga uczestniczy¢é jako oferenci: czlonkowie Komisji

Przetargowej, pracownicy Spotdzielni, cztonkowie Rady Nadzorczej, Rad osiedlowych,

Zarzadu Spotdzielni oraz ich osoby bliskie, o ktorych mowa w art.2 ust.5 Ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

315. Zapytanie o cen¢ stosuje si¢ w przypadkach , gdy:

a) warto$¢ przedmiotu zamowienia oszacowana jest do wysokosci 150.000,00 zt z
podatkiem VAT .

b) przetarg nieograniczony nie doszedt do skutku lub nie dokonano wyboru zadnej oferty.

316. W trybie zapytania o cen¢ Spoldzielnia oglasza na swojej stronie internetowej
informacje o mozliwosci sktadania ofert na wykonanie wskazanych w ogloszeniu robot

317. Oceny zlozonych ofert dokonuje Komisja Przetargowa. Postanowienia Regulaminu
zawarte w punktach 3.11, 4.2, 4.4 — 4.7 stosuje si¢ odpowiednio.
318 Zamoéwienie z wolnej reki polega na negocjacjach z wykonawcami:
a) niezaleznie od szacowanej warto$ci zamowienia w przypadkach:
= pilnej potrzeby wykonania rob6t awaryjnych,
= potrzeby wykonania robo6t uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi lub w przypadku zdarzen losowych i stanowigcych zagrozenie utraty
badz zniszczenia mienia Spotdzielni,
b) robdt o szacowanej wartosci do 75.000,00 zt z podatkiem VAT

4. Komisja Przetargowa
41. W sktad Komisji Przetargowej wchodzg :

d) Kierownik Dziatu Remontow - przewodniczacy

b) Kierownik Dziatu Inspektoréw - zastepca przewodniczacego

€) Pracownik dzialu Remontow - sekretarz

d) przedstawiciel stuzb technicznych Spoétdzielni,

e) Kierownik administracji lub wyznaczony przez niego zarzadca nieruchomosci

f) Kierownik dziatu eksploatacji w przypadku robot finansowanych z dziatalnosci
eksploatacyjnej

g) Kierownik dziatu administracyjnego w przypadku robét finansowanych z dziatalnosci
administracyjnej

h) Koordynator dziatu kulturalno-o$wiatowego w przypadku robét finansowanych z
dziatalnosci kulturalno-oswiatowej

4.1*> W posiedzeniach Komisji Przetargowej moze bra¢ udziat :
- Cztonek/Cztonkowie Zarzadu
- przedstawiciel Rady Nadzorczej
- przedstawiciel Rady Osiedla
- inne osoby delegowane przez Zarzad Spoétdzielni.
4.13 O posiedzeniu Komisji Przetargowej zawiadamia si¢ przewodniczacego Rady Nadzorczej
i Rady Osiedla na 4 dni przed planowanym terminem posiedzenia.



42.  Komisja dziata w sktadzie co najmniej 4 — osobowym.
43. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy :
a) przeprowadzanie przetargow,
b) wskazywanie wykonawcy w trybie zapytania o cene.
44.7 kazdego posiedzenia dotyczacego przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot
, ktory zawiera odpowiednio:
a) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji biorgcych udziat w posiedzeniu,
b) przedmiot przetargu,
€) termin przetargu, ilo$¢ zgtoszonych ofert ,
d) rozstrzygniecie dotyczace wyboru oferenta lub inne wnioski.
45.Protokot podpisujg przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego i sekretarz Komisji.
46.Do protokotu zatacza sig listg obecnosci oraz zestawienie otrzymanych ofert wraz z ich
oceng wedhug SIWZ.
4.7.Komisja Przetargowa przedktada protokot z przetargu Zarzadowi Spotdzielni , ktory :
d) zatwierdza wybor dokonany przez Komisj¢ Przetargowa albo
b) uniewaznia przetarg albo
¢) nie dokonuje wyboru wykonawcy albo
d) zwraca protokét Komisji Przetargowej celem uzupetienia lub ponownego
rozpoznania.

5. Zasady odbioru i rozliczen robot
51 Wykonawca zgtasza Spotdzielni zakonczenie robot.
52.Termin odbioru wykonanych robdt ustala si¢ z wykonawcg zgodnie z zawarta umowa.
53. W przypadku robot budowlanych, remontowych oraz dokumentacji z tym zwigzanej za
Spotdzielni¢ odbiera roboty co najmniej 3 osobowa komisja odbiorowa , w ktorej
czynnos$ciach moze uczestniczy¢ upowazniony przedstawiciel Rady Osiedla. W sktad
Komisji odbiorowej wchodzi:
a) Kierownik administracji w przypadku rob6t finansowanych z funduszu remontowego
nieruchomosci lub wyznaczony przez niego zarzadca nieruchomosci
b) Kierownik Dziatu Remontow lub wyznaczony przez niego pracownik
¢) Kierownik Dziatu Inspektorow lub wyznaczony przez niego pracownik
d) Kierownik dziatu eksploatacji w przypadku rob6t finansowanych z dziatalnosci
eksploatacyjnej lub wyznaczony przez niego pracownik
e) Kierownik dziatu Administracyjnego w przypadku robodt finansowanych z
dziatalno$ci administracyjnej lub wyznaczony przez niego pracownik
f) Koordynator Dziat. Spotecznej i Kulturalno-O$wiatowej w przypadku robot
finansowanych z dziatalnos$ci Spotecznej 1 Kulturalno-Oswiatowej lub wyznaczony
przez niego pracownik

54.Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokot, ktory stanowi podstawe wystawienia przez
wykonawce i zaptacenia faktury lub rachunku.
55. W przypadku robot wykonywanych przez Grupe Robot Konserwacyjnych odbioru robot
dokonuje komisja w sktadzie:
a) Kierownik administracji w przypadku robét finansowanych z funduszu remontowego
nieruchomosci lub wyznaczony przez niego pracownik administracji
b) Technik nieruchomosci
¢) Kierownik Grupy robot konserwacyjnych lub Mistrz
d) Kierownik dziatu Eksploatacji w przypadku robot finansowanych z dziatalnosci
gospodarczej lub wyznaczony przez niego pracownik
e) Kierownik dziatlu Administracyjnego w przypadku robét finansowanych z
dziatalno$ci administracyjnej lub wyznaczony przez niego pracownik
f) Koordynator Dzial. Spotecznej 1 Kulturalno-Oswiatowej w przypadku robot
finansowanych z dzialalno$ci Spotecznej 1 Kulturalno-Oswiatowej lub wyznaczony
przez niego pracowni
56. Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokot, ktory stanowi podstawe wystawienia
przez GRK i zaptacenia faktury lub rachunku.



6. Zasady wymiany i finansowania wymiany stolarki okiennej.

6.1 Tryb wymiany:

a) Osoba posiadajgce spotdzielczy tytut do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci po
uzyskaniu zgody Spoéidzielni dokonuje wymiany stolarki okiennej we wlasnym
zakresie zgodnie z zachowaniem obowigzujacych w Spoétdzielni minimalnych
wymagan stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Dopuszcza si¢
wymian¢ stolarki okiennej o wyzszej jakos$ci niz ustalony przez Spotdzielnig
minimalny standard okre§lony w zataczniku nr 1, lecz zwrot nastepuje do wysokosci
50% kosztow obowigzujacych w Spotdzielni.

b) W przypadku ztego stanu stolarki okiennej mogacego stwarzaé zagrozenia zycia lub
wypadku uzytkownik lub wtasciciel lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zglosi¢ ten
fakt do Spotdzielni i dokona¢ niezwlocznej jej wymiany.

) Spoétdzielnia nie dopuszcza odstgpstw od minimalnych wymagan w zakresie podziatu,
wymiaru oraz kolorystyki stolarki okiennej. Nie zachowanie powyzszych warunkow
spowoduje pozbawienie mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie, niezaleznie od
sankcji wynikajacych z prawa budowlanego.

d) Spétdzielnia nie odpowiada za usterki zwigzane z wymiang stolarki okiennej i nie
uczestniczy w sporach pomigdzy wykonawcg a uzytkownikiem lokalu.

e) Wymiana we wilasnym zakresie okien zabudowanych w S$ciankach ostonowych
zawierajacych acekol dopuszczalna jest jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody
Spotdzielni. Zwrot nastgpuje w wysokosci 100 % kosztoéw wymiany $cianek oraz 50
% kosztow wymiany okien w terminach obowigzujacych dla wymiany okien.

f) Wymiana $cianek dokonana we wiasnym zakresie bez zachowania obowigzujacych
technologii i przepisow zwigzanych z ustawa o odpadach (azbest) nie podlega
refundacji, niezaleznie od sankcji wynikajacych z ustawy o odpadach.

6.2. Finansowanie wymiany zgodnie z §71 pkt 4 Statutu :

a) Koszt wymiany 1m2 stolarki okiennej ustala Zarzad Spotdzielni.

b) wysoko$¢ dofinansowania ustala si¢ do wysokosci 50% kosztow wymiany
obowigzujacych w Spoldzielni w roku, w ktorym uzytkownik dokonat wymiany. Jezeli
przedstawione rachunki za wymiane stolarki okiennej sa nizsze niz obowigzujace w
Spotdzielni dofinansowanie nastepuje do wysokosci 50% przedstawionych rachunkow.

¢) Rozliczenie z osobg posiadajaca spotdzielczy tytul do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasno$ci nastepuje na podstawie pisemnego wniosku wraz ze wskazaniem rachunku
bankowego na ktore Spotdzielnia dokona wyplaty. Do wniosku nalezy dotaczy¢ kopie
rachunkéw za wymiane oraz specyfikacje okien.

d) Wyptata zostanie zrealizowana po dokonaniu kompensat wynikajacych z ewentualnych
wierzytelno$ci wobec Spotdzielni.

e) Spotdzielnia nie partycypuje w kosztach wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach
dhuznikéw (zaleglosci czynszowe inne zaleglo$ci).

7. Postanowienia koncowe
71.Regulamin obowigzuje od dnia 30.10.2023r. na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 10/2023 z zastrzezeniem, ze w przetargach bedacych w toku majg zastosowanie
dotychczasowe przepisy.
72Traci moc Regulamin Funduszu Remontowego SM ,SILESIA” uchwalony
przez RN uchwatg Nr 28/15 z dnia 14.05.2015 r.



