REGULAMIN

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz zasad ustalania oplat

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Silesia” w Katowicach

zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 20/22 z 23.11.2022 1.




Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 648 z p6zn. zm.).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1208 z p6Zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048.)

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172
z pdézn. zm.).

5. Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci 1 porzadku
w gminach (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 1297 z pdzn. zm.).

6. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz 1495.)

7. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SILESIA” w Katowicach, zarejestrowany
postanowieniem z dnia 29.08.2018 r. Sadu Rejonowego Katowice — Wschod

w Katowicach, pod sygn. KA.VIII NS-REJ.KRS/024492/18/418.

I. Postanowienia ogolne

§1.

1. Ninigjszy Regulamin okresla rodzaje kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, zasady ich rozliczania oraz zasady ustalania optat na ich
pokrycie dla czlonkéw Spotdzielni oraz dla wilascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spoétdzielni.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci to koszty zwigzane
z  nieruchomos$ciami  zabudowanymi  budynkami  mieszkalnymi
1 niemieszkalnymi, nieruchomosciami niezabudowanymi oraz koszty mienia
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Spoétdzielni.
§ 2.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.
2.

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny lub niemieszkalny.

Lokal mieszkalny — wydzielony trwalymi §cianami w obrgbie budynku zespot
pomieszczen przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktory stuzy zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych.

. Lokal niemieszkalny — pomieszczenie lub zespdl pomieszczen wydzielony

stalymi przegrodami budowlanymi niebgdacy mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym (np. lokal uzytkowy, garaz).
Nieruchomo$¢ — grunt niezabudowany lub zabudowany budynkiem lub
budynkami trwale zwigzanymi z gruntem, dla ktoérego ustanowiono ksi¢ge
wieczysta.

Czesct wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkdéw 1 urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych
wlascicieli lokali, lecz stanowig wspotwtasnos¢ wszystkich wlascicieli.

Mienie Spotdzielni — to wszelkie nieruchomosci zabudowane i1 niezabudowane
lub ich czg$ci sluzace m.in. prawidlowemu funkcjonowaniu zasobow
zarzadzanych przez Spotdzielnie - bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego
mienia przez uzytkownikéw lokali oraz mienie sluzace prowadzonej przez
Spotdzielnig dziatalno$ci gospodarcze;.

Zasoby — lokale mieszkalne 1 niemieszkalne znajdujace si¢

w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ stanowigcych whasnos¢
lub wspotwlasno§¢ oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz stanowigce mienie
Spotdzielni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — to suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzywania okreslona na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotdzielni, okreslajacej
przedmiot odrebnej wiasnosci w poszczegélnych nieruchomosciach.

§ 3.
Okresem rozliczeniowym optat (z wylaczeniem C.O. 1 C.W.U.) jest rok
kalendarzowy.
Podstawg do rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
1 ustalania opfat jest roczny plan gospodarczo—finansowy uchwalany przez
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Rade Nadzorczg, postanowienia niniejszego regulaminu oraz Statut.

Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany, majace wptyw na wysokos¢
kosztow, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze dokona¢ korekty planu
gospodarczo-finansowego.

Wysoko$¢ optat niezaleznych od Spotdzielni tj. m. in.: koszty C.O., C.W.U.
ustalana jest w oparciu o uchwale Zarzadu i nie wymaga korekty planu
gospodarczo-finansowego.

Ewidencje kosztow i1 przychodoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Spoéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, na podstawie
dokumentéw zZrodlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub
na podstawie obowigzujacych zasad podzialu kosztéw okreslonych
w Spoéldzielni, w szczegolnosci w Zakladowym planie kont i1 Polityce
rachunkowosci.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Koszty ogo6lnego zarzadzania nieruchomosciami oraz koszty administrowania
nieruchomos$ciami rozliczane sg zgodnie z ,,Zasadami rozliczania kosztow
og6élnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Silesia” na poszczegdlne rodzaje
dziatalno$ci”

§ 4.

Dla zapewnienia prawidlowej gospodarki zasobami dokonuje si¢ rozliczenia
kosztow odpowiednio wedtug:

1.1. powierzchni uzytkowej lokalu (odpowiadajacej wielkosci udziatow
lokali w nieruchomos$ci wspoélnej),

1.2. ilo$ci zuzytych mediow,

1.3. inne (koszty niezalezne od sp6tdzielni) - zgodne z jednostka
ustlugodawcy.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami sa:
2.1.  metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali,

2.2. wskazania urzadzen zainstalowanych dla potrzeb rozliczania mediéw,
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2.3.  1lo$¢ osob zamieszkujacych dany lokal,

2.4. lokal.

Postanowienia szczegolowe

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

§ 5.

Gospodarowanie zasobami obejmuje:
1.1 koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali oraz czesci wspolnych
nieruchomosci,
1.2 koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni.
§ 6.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali oraz cze$ci wspdlnych nieruchomosci
stanowig:

1.1. koszty eksploatacji podstawowe;,

1.2.  koszty konserwacji nieruchomosci,

1.3.  koszty obligatoryjnych przegladow,

1.4. koszty opomiarowania i rozliczania centralnego ogrzewania,
1.5. koszty opomiarowania i rozliczania wody,

1.6. koszty eksploatacji dzwigow osobowych,

1.7.  koszty podatku od nieruchomosci,

1.8. koszty dostawy centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
1.9. koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzania Sciekow,
1.10. koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
1.11. koszty optaty za pakiet podstawowej TV kablowe;.

Koszty eksploatacji podstawowej okreslone w pkt 1.1 obejmuja wydatki m.in.
na:

a) utrzymanie czystosci 1 porzadku na zewnatrz i wewnatrz budynku,
w pomieszczeniach ogolnego uzytku, zuzycie wody do mycia klatek
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schodowych, dezynfekcja, deratyzacja oraz utrzymanie ,,zimowe”
nieruchomosci,

energi¢ elektryczng zuzywang dla potrzeb mienia wspdlnego
nieruchomosci (np. klatki schodowe, oSwietlenie zewngetrzne),

administrowanie nieruchomos$ciami osiedli, w tym: wynagrodzenia 1 ich
pochodne (wynikajace z przepisOow prawa), koszty Rady Osiedli
1 Zebran Osiedlowych, pozostate koszty osobowe, koszty utrzymania
administracji (m. in. media, podatki, remonty, ubezpieczenia),
ubezpieczenia majatkowe nieruchomosci,

koszty ogolnego zarzadzania nieruchomosciami, w tym: wynagrodzenia
1 ich pochodne (wynikajace z przepisOow prawa), pozostate koszty
osobowe, koszty biurowe i1 oplaty bankowe, koszty podatkéw 1 optat
o charakterze ogdlnym, ubezpieczenie mienia i1 ustugi prawne, koszty
sktadek na rzecz organizacji spdldzielczych oraz koszty organow
samorzadowych (Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej), koszty
remontow, konserwacji 1 wyposazenia,

pozostate koszty, w tym m.in.: r6znice wynikajace z odczytéw pomiedzy
licznikami zbiorczymi, a indywidualnymi z tytutu dostarczania wody
1odbioru $ciekow (réznice metrologiczne),

odpis na fundusz remontowy - tworzony na podstawie art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Koszty konserwacji nieruchomosci okreslone w punkcie 1.2. obejmuja wydatki

na:

a) konserwacj¢ biezacag w tym koszenie trawy, pielegnacje zieleni, piasek

b)

do piaskownicy, konserwacj¢ malej architektury, konserwacje
domofondw, roboty konserwacyjne oraz pozostate koszty grupy robot
konserwacyjnych,

eksploatacja instalacji, w tym C.O., C.W.U., elektrycznej, wodno —
kanalizacyjnej.

4, Koszty okreslone w punkcie 1.3 obejmuja wydatki na przeglady, pomiary

techniczne, przeglady instalacji gazowych, elektrycznych, piorunochronnych,

przegladow instalacji oddymiania, p.poz oraz kominowych wraz z kosztami
ushug kominiarskich.
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Koszty okreslone w punkcie 1.4 dotycza podzielnikow 1 cieptomierzy,
odczytow 1 rozliczen, dostepu do platformy online. Zasady rozliczen tych
kosztow okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SILESIA”.

Koszty okreslone w punkcie 1.5 dotycza wodomierzy, odczytéw 1 rozliczen,
oplaty za wodomierz gtowny, dostepu do platformy online. Szczegdtowe
zasady okresla ,,Regulamin rozliczania  kosztow  dostawy  wody

1 odprowadzania $ciekow w lokalach i1 budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej
»SILESTA”.

Koszty okreslone w punkcie 1.6 dotycza wydatkoéw na obstuge eksploatacyjng
dzwigéw osobowych, w tym: na konserwacje, dozor techniczny, pomiary
elektryczne, energi¢ elektryczng 1 ubezpieczenia. W nieruchomosciach, gdzie
znajdujg si¢ budynki wyposazone i nie wyposazone w dzwigi kalkulacje¢ optat
dla nieruchomosci réznicuje si¢ o optate eksploatacyjng za dzwigi.

Koszty okreslone w punkcie 1.7 dotycza wydatkow na podatek od
nieruchomosci, w tym gruntowy. Koszty ustala si¢ w oparciu o stawki
uchwalone przez Rad¢ Miasta Katowice. Wiasciciele lokali stanowigcych
odrebng wlasnos¢ rozliczajg sie z tytulu tego podatku bezposrednio z Gming.
W momencie wyodrebnienia lokalu stawka z tego tytutu jest korygowana od
nastepnego miesigca.

Koszty okreslone w punkcie 1.8 rozlicza si¢ zgodnie z ,,Regulaminem
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej w zasobach Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,SILESTA”.

Koszty okreslone w punkcie 1.9 rozlicza si¢ zgodnie z ,,Regulaminem
rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow w lokalach
1 budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SILESIA”.

Koszty okreslone w punkcie 1.10 ustalane sg wedlug zasad unormowanych
przez Gming Katowice, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach. Koszty te dotycza lokali mieszkalnych. Najemcy lokali
niemieszkalnych ~ wnosza  optate  bezposrednio do  Gminy.

Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowigzane sg do zbierania
odpadéw komunalnych w sposob selektywny. W przypadku wydania decyzji
administracyjnej o naruszeniu tego obowigzku i obcigzenia Spotdzielni
wyzszymi optatami, podwyzszong oplata zostang obcigzone wszystkie osoby
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korzystajace z lokali znajdujace si¢ w nieruchomosci, w stosunku do ktore;j
podwyzszono optate.

Koszty okreslone w punkcie 1.11 wustala si¢ na podstawie umowy
z dostarczycielem pakietu oraz comiesigcznego wykazu abonentow.

§7.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie

Spoétdzielni.

Podzialu mienia zdefiniowanego w art. 40 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych dokonuje si¢ wedlug ponizszego schematu:

1.1. mienie ogdlne stuzace bezposrednio do dziatalnosci podstawowe;]
Spotdzielni tj. biura, magazyny, inne pomieszczenia,

1.2.  mienie ogolne stuzace prowadzonej przez Spéidzielni¢ dziatalnosci
gospodarczej tj. lokale, garaze w najmie (w tym pawilony), dzierzawy
terenOw 1 inne,

1.3. mienie osiedli — przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych osiedlach, obejmuje m. in. ciagi piesze,
place zabaw, tereny zieleni, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, parkingi),

1.4.  mienie pozostate — niesklasyfikowane wyzej, a stanowigce majatek
Spoéidzielni — inne pomieszczenia oraz tereny zabudowane oraz
niezabudowane.

Koszty mienia, okre§lonego w pkt 1.1, rozliczane s3 w kosztach

gospodarowania zasobami.

Koszty mienia, okreslonego w pkt 1.2, pokrywane sg z wptywow czynszow

najmu 1 dzierzawy. Ewidencje kosztow 1 wplywow prowadzi si¢ w ramach

dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielni, a zysk stanowi nadwyzke bilansowg

(tzw. pozytki z mienia).

Koszty mienia osiedli, okreslonego w pkt 1.3, rozliczane s3 w kosztach

nieruchomosci, ktore korzystaja bezposrednio z tego mienia, a sg to koszty:

a) optat gruntowych i podatkow,
b) ubezpieczen majatkowych,
¢) utrzymania czystosci 1 porzadku oraz utrzymania ,,zimowego”
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d) remontéw 1 konserwacii,
e) amortyzacji Srodkow trwatych 1 wyposazenia.

Koszty mienia osiedli rozlicza si¢ na nieruchomos$ci w podziale na
poszczegolne osiedla:

a) Zurawia,

b) Prusa,

c¢) Targowisko,

d) Odrodzenia.
Koszty pozostalego mienia, okreslonego w pkt 1.4, rozliczane sg na
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz lokale uzytkowe ze
spotdzielczym prawem do lokalu, ktore sg usytuowane poza nieruchomosciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.

§ 8.

Do zobowigzan Spétdzielni z pozostalych tytuldow naleza zobowigzania
dhugoterminowe dotyczace:

1.1.  kredytow na budownictwo mieszkaniowe,
1.2. opftaty przeksztalceniowe;.

Splata 1 wysoko$¢ raty z tytulu kredytow na budownictwo mieszkaniowe
dotyczy lokali mieszkalnych 1 ustalana jest na podstawie odrebnych przepisow.

Wysoko$¢ optaty przeksztalceniowej ustalona jest zgodnie z otrzymanymi
zaswiadczeniami wydanymi w trybie wynikajacym z ustawy z dnia
20.07.2018r. w sprawie przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntow.

W przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu obowigzek placenia
oplaty przeksztalceniowej przechodzi na nowego wiasciciela od stycznia roku
nastepnego. Nalezng, za dany rok, czes¢ rocznej optaty przeksztalceniowej
nowy wiasciciel wptaca jednorazowo do Spotdzielni.

§ 9.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych na
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podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zasady tworzenia 1 gospodarowania srodkami funduszu remontowego oraz
ustalania optat na pokrycie kosztow odpisu na fundusz remontowy obcigzajacy
poszczegolne lokale okresla ,,Regulamin funduszu remontowego w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,SILESIA”

§ 10.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng 1 kulturalno — os$wiatowa na
podstawie art. 4 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty tej dziatalno$ci pokrywane sa m.in. z oplat na dziatalno$¢ spoleczng
1 kulturalno — o$wiatowa, wytacznie przez cztonkow Spotdzielni.

Do kosztow dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalno - oswiatowej zalicza sig:
3.1. koszty zwigzane z organizacjg i prowadzeniem zaje¢¢ oraz imprez,
3.2.  wynagrodzenia i ich pochodne (wynikajace z przepisOw prawa),
3.3. pozostate koszty osobowe,

3.4. konserwacje, drobne naprawy,

3.5. amortyzacje srodkow trwatych 1 wyposazenie.

§11.

Koszty lokali uzytkowych 1 garazy o statusie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci, zlokalizowanych w nieruchomosciach
zabudowanych 1 niezabudowanych budynkami mieszkalnymi, rozlicza si¢ (za
wyjatkiem gospodarowania odpadami komunalnymi oraz podatku od
nieruchomosci) wedlug takich samych =zasad 1 optat jak dla lokali
mieszkalnych.

Dla lokali uzytkowych, garazy o statusie spotdzielczego wtasno$ciowego
prawa do lokalu, zlokalizowanych w odrebnych nieruchomosciach

niezabudowanych budynkami mieszkalnymi, Spoétdzielnia prowadzi odrgbng
ewidencje kosztow 1 przychodow.
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Zasady ustalania wysokosci oplat na pokrycie kosztow.

§ 12.

Koszty wyszczegolnione w regulaminie stanowig podstawe ustalania optat dla
poszczegdlnych lokali oraz sporzadzania kalkulacji zatwierdzanej przez Zarzad
Spotdzielni.

Kalkulacji optat za uzywanie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
1 garazy o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i odrebne;j
wlasnos$ci dokonuje si¢ w oparciu o plan gospodarczo - finansowy w podziale
na nieruchomosci. W kazdej nieruchomosci sporzadza si¢ kalkulacje optat dla
czterech grup lokatorow 1 tak dla:

2.1. czltonkoéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze (lokatorkie,
wlasnosciowe) prawo do lokalu,

2.2. 0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni, posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

2.3. czitonkow Spotdzielni posiadajacych odrgbng wiasnos¢ lokalu,

2.4. 0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni posiadajacych odrebng
wlasnos¢ lokalu.

Kalkulacji optat za uzywanie lokali uzytkowych 1 garazy o statusie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu 1 odrgbnej wtasnosci
zlokalizowanych poza nieruchomo$ciami budynkowymi dokonuje si¢
w oparciu o plan gospodarczo —finansowy odrebnie dla tych lokali.

§ 13.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej, zgodnie z art. 5.1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja  wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw
w nieruchomosci wspdlne;.

1.1. Pozytki z nieruchomo$ci wspolnej to w szczego6lnosci przychody
z reklam, szyldow reklamowych, najmu pomieszczen wspolnych jak np.
wozkownie czy najem dachow na rzecz operatoréw sieci komoérkowych.
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2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy¢, w szczeg6Olnosci, na pokrycie wydatkdw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkow (wg stanu na 31 grudnia) oraz na prowadzenie dzialalnosci
spolecznej 1 kulturalno - o$wiatowej wylacznie w oparciu o uchwale
Walnego Zgromadzenia.

2.1. Pozytki z wlasnej dziatalnosci gospodarczej to, w szczegodlnosci,
przychody z najmu lokali uzytkowych, lokali mieszkalnych, garazy,
dzierzaw lub najmy gruntéw oraz pozostate przychody operacyjne
1 finansowe.

IV. Postanowienia koncowe
§ 14.

1.  Obowigzek uiszczania oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem uzyskania
tytutu prawnego, a ustaje z dniem jego wygasnigcia.
2. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spoldzielni

odszkodowanie, w wysokosci okreslonej w odrebnych przepisach prawa.

3. Osoby zajmujace lokale, garaze oraz boksy na zasadzie najmu obcigzane sg
wedtug odrebnych zasad okreslonych przez Zarzad Spotdzielni.

4. W przypadku przeniesienia przez Spotdzielni¢ prawa odrebnej wlasnosci
lokalu obowigzek uiszczania optat naleznych od wtasciciela lokalu powstaje
z dniem podpisania aktu notarialnego. Do tego czasu lokator zobowigzany jest
regulowac oplaty na zasadach dotychczasowych.

5. Za optaty z tytulu uzywania lokalu solidarnie z osobami okreslonymi w § 12
pkt. 2 ppt. 2.1 — 2.4 odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi osoby pelnoletnie, z wyjatkiem zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu,

b) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych  za
okres ich zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Oplaty za uzywanie lokali nalezy uiszcza¢ co miesigc do ostatniego dnia

danego miesigca. Przez date zaptaty rozumie si¢ dat¢ wplywu pieniedzy na
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konto Spoétdzielni. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci za uzywanie
lokalu, Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie w zaptlacie
(zgodnie z art. 481 k.c.).

O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' 2 1 4 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii cieplnej (c.o. 1 c.w.u.), wody 1 kanalizacji
oraz gospodarowania odpadami, Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' 2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoélidzielni, osoby niebedace czionkami Spoéidzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali oraz wtlasciciele
niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat wedlug odrebnych przepisow.

§ 15.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat Uchwata Nr 20/22 Rady Nadzorcze;j
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Silesia” w Katowicach z dnia 23.11.2022 r.
1 obowigzuje od dnia 01.01.2023 .

Z dniem 31.12.2022 r. traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomo$ci oraz zasad ustalania optat w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Silesia” w Katowicach uchwalony Uchwalg Nr 68/12 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Silesia” w Katowicach z dnia
04.06.2012 r.
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