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CZESC OGOLNA

DZIAL I. PRZEPISY WSTEPNE
§1.
1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa "SILESIA”, zwana dalej
Spotdzielnig.
§ 2.

1. Siedzibg Spétdzielni sg Katowice.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

1. Spotdzielnia moze zaktadaC i przystepowaé do spoidzielczych zwigzkéw
rewizyjnych i gospodarczych oraz innych organizacji gospodarczych, ktérych
dziatalnos¢ zwigzana jest z realizacjg celéw, o ktérych mowa w § 4.

§ 4.

1. Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeb
gospodarczych, spotecznych oraz oswiatowo- kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) obstuga nieruchomosci na zlecenie,

4) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

3. Spotdzielnia w ramach swojej dziatalno$ci moze:

1) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz czionkéw
Spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowac¢ lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
O innym przeznaczeniu,

3) budowaé lub nabywaé domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkdéw
wiasnoséci tych doméw,

4) udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

5) budowaé¢ Ilub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) skreslony,

7) ustanawia¢ na rzecz cztionkéw Spotdzielni odrebng wtasnosé lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu (lokali uzytkowych i garazy),

8) zarzgdza¢ nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabytym
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na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem
jej czionkow,

9) zarzgdza¢ Ilub administrowa¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spodidzielni lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wtascicielami) tej nieruchomosci,

10)prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng.

4. Spoétdzielnia dla realizacji celow okreslonych statutem moze tworzy¢ lub przystepowaé
do innych organizacji spotecznych i gospodarczych oraz ubiega¢ sie o fundusze
z Unii Europejskie;j.

5. Dochody uzyskane ze swojej dziatalnosci Spétdzielnia przeznacza na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.

6. Jezeli na wniosek grupy cztonkéw Spétdzielnia podejmuje na ich rzecz dziatalno$¢ nie
wynikajgcg wprost z obowigzkéw statutowych Spotdzielni — czionkowie tej grupy
obowigzani sg pokryé koszty organizacji i prowadzenia tej dziatalnosci na warunkach
ustalonych uchwatami wtasciwych organéw. Dotyczy to réwniez tych cztonkéw, ktdrzy
zgtaszajg akces w terminie pozniejszym.

7. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 3 Spétdzielnia:

1) zarzadza nieruchomosciami,

2) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo - kulturalng,

3) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng, remontowg, modernizacyjng i inng
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, ustugowego oraz infrastruktury.

DZIAL II. CZLONKOWIE

§ 5.

1. Czionkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czionkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, ktorej przystuguije:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg witasnosci".

3. Cztonkami Spodtdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba prawna, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie
tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 2, ust. 3 i ust. 4 zaistniaty przed 9.09.2017r.,
osoba nie bedgca cztonkiem nabywa cztonkostwo w dniu 9.09.2017r.



1.

§6.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z mocy prawa z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu; dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktdorych mowa w art. 15 ust. 4,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) prawomochego rozstrzygniecia przez sad, w przypadku, o ktérym mowa w § 10
ust. 2 statutu,doreczenia uprawnionemu informacji o wyborze, o ktérym mowa
w § 10 ust 3.

Zarzad Spotdzielni w protokole Zarzadu dokonuje wpisu, ktdorym na podstawie

oryginalnych dokumentéw potwierdza nabycie cztonkostwa. Wpis ten jest podstawg

zmian w rejestrze cztonkow.

§7.

. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni o uzyskaniu

cztonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa.

Czionek, o ktérym mowa w ust. 1 nabywa prawa cztonka w zakresie opfat

zwigzanych z prawem do lokalu od nastepnego miesigca kalendarzowego

po zawiadomieniu Spoétdzielni o okolicznosciach, o ktérym mowa w ust.1.

Czionek Spotdzielni sktada w formie pisemnej kwestionariusz zawierajgcy dane:

1) imie i nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe firmy,

2) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej oraz adres e-mail,

3) PESEL dla osoby fizycznej,

4) Regon i NIP oraz oznaczenie i numer wpisu do krajowego rejestru sgdowego dla
osoby prawnej,

5) numer telefonu kontaktowego,

6) adres do korespondenciji,

7) imiona i nazwiska oraz PESEL oséb korzystajgcych lub zamieszkujgcych lokal
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za ich dobrowolng pisemng zgoda,

8) osobe administrujgca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1 oraz jej dane
odpowiednio okreslone w pkt 1,2, 5i 6 za jej dobrowolng pisemng zgoda,

9) zobowigzanie do informowania Spofdzielni o wszelkich zmianach danych
zawartych w kwestionariuszu — w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany,

10)w przypadku lokalu uzytkowego - wskazanie rodzaju dziatalno$ci gospodarczej
przewidzianej do prowadzenia w lokalu,

11)dobrowolne pisemne o$wiadczenie o wyrazaniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych przez Spotdzielnie w zakresie niezbednym do wykonywania
wzajemnych praw i obowigzkodw,

12)wiasnoreczny podpis osoby skfadajgcej kwestionariusz.

. W razie braku zgtoszenia zmiany danych okreslonych w ust.3, Spotdzielnia uznaje

za aktualne dane dotychczasowe.

§ 8.

. Cztonkiem Spétdzielni moze byC osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiorcy, licytantowi ktéry
nie jest czionkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow Spotdzielni.

. Cztonek Spotdzielni, ktéry nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu przed 9.09.2017r.
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 9.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni osoby, o ktérej mowa w § 8

ust. 1 i ust. 2 jest ztozenie pod rygorem niewaznosci pisemnej deklaracji

przystgpienia do Spoétdzielni.

. Deklaracja przystgpienia do Spotdzielni zawiera dane:

1) imie i nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe firmy,

2) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej oraz adres e-mail,

3) PESEL dla osoby fizycznej,

4) Regon i NIP oraz oznaczenie i numer wpisu do krajowego rejestru sgdowego dla
osoby prawnej,

5) numer telefonu kontaktowego,

6) adres do korespondenciji,

7) imiona i nazwiska oraz PESEL osdb korzystajgcych lub zamieszkujgcych lokal
za ich dobrowolng pisemna zgoda,

8) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1 oraz jej dane
odpowiednio okreslone w pkt 1, 2, 5 6 za jej dobrowolng pisemng zgoda,

9) zobowigzanie do informowania Spotdzielni o wszelkich zmianach danych
zawartych w deklaracji — w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany,

10)w przypadku lokalu uzytkowego - wskazanie rodzaju dziatalnosci gospodarczej
przewidzianej do prowadzenia w lokalu,

11)dobrowolne pisemne oswiadczenie o wyrazaniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych przez Spotdzielnie w zakresie niezbednym do wykonywania
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wzajemnych praw i obowigzkow,
12)wtasnoreczny podpis osoby skfadajgcej kwestionariusz.
. W razie braku zgtoszenia zmiany danych okre$lonych w ust. 2, Spétdzielnia uznaje
za aktualne dane dotychczasowe.
. Przyjecie w poczet cztonkow powinno byC stwierdzone na deklaracji podpisem
co najmniej dwodch cztonkdw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. O decyzji przyjecia w poczet
cztonkdéw Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej
w ciggu 14 dni od podijecia uchwaty.
. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni musi zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 30 dni od daty doreczenia decyzji odmownej.
. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w terminie do 3-miesiecy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest w tym postepowaniu ostateczna.

§ 10.

. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze byc¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. W tym celu Spétdzielnia wyznacza zgtaszajgcym sie termin
nie dtuzszy niz 3 miesiecy na wystgpienie do sadu.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni.

. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w ust.2, lub wyboru, o ktérym mowa
ust.3, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa
w Spoétdzielni.

. Jezeli prawo okreslone w ust. 1 nabyte zostato przez kilka oséb, z ktérych
wszystkie lub niektére sg juz czionkami Spoétdzielni, osoby te zachowujg
cztonkostwo i nie dokonujg czynnosci, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.
Jezeli cztonek posiada w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, stosuje
sie § 11 ust 3 statutu.

§ 1.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Ilub udziatu
w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,



7) wypowiedzenia cztonkostwa przez wtasciciela,

8) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

9) w przypadkach okreslonych w art. 16 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

10)w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Cztonek bedgcy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie

za wypowiedzeniem, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane

na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi 3 dni i rozpoczyna sie od nastepnego dnia

po ztozeniu wypowiedzenia. Za date wystgpienia czionka ze Spoétdzielni uwaza

sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutdbw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow

o budowe lokalu lub lokali.

. Zarzad Spoétdzielni w protokole Zarzadu dokonuje wpisu, ktérym na podstawie

oryginalnych dokumentéw potwierdza ustanie cztonkostwa. Wpis ten jest podstawg
zmian w rejestrze cztonkdw.

§12.

Czionek Spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnosci oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

LN =

§13.

Od dnia 9.09.2017 cztonek Spotdzielni nie wnosi wpisowego i udziatdw.
Wpisowe wniesione przed dniem 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.
W przypadku ustania cztonkostwa udziat wniesiony przed dniem 9.09.2017r. podlega
zwrotowi w wysokosci nominalnej — w terminie 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa,
jednak nie wczesniej niz od dnia wskazania rachunku bankowego, na ktory nalezy przela¢
kwote udziatu.

§ 14.

. Czionkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spofdzielni, zgtaszania wnioskow
dotyczgcych jej dziatalnosci i zgdania ich rozpatrzenia,

3) prawo do udziatu z gtosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu i Zebraniu
Osiedlowym Cztonkéw w trybie okreslonym w statucie,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany odpowiednio w statucie i regulaminie
informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i Zebrania
Osiedlowego Cztonkow,

5) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spaétdzielni i protokotéw obrad organéw
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Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi w granicach
unormowanych innymi przepisami i w sposéb nie naruszajgcy przepisow
o ochronie danych osobowych,

6) prawo otrzymania odpisu statutu i requlamindw,

7) prawo przeglgdania w siedzibie Spoétdzielni rejestru cztonkdéw Spétdzielni
W SposOb nie naruszajgcy przepiséw o ochronie danych osobowych,

8) prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami statutu,

9) prawo do swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

10) prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z urzgdzen oraz
wspoinych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajgcy
zasad wspoétzycia spotecznego,

11) prawo do odptatnego korzystania z ustug swiadczonych przez Spotdzielnie,

12)prawo do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu na podstawie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych,

13)prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnig oraz w sprawach dotyczgcych
optat za korzystanie z lokalu,

14)inne prawa okreslone statutem.

. Koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5

i 6 z wyjatkiem odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,

pokrywa cztonek wnioskujgcy o ich udostepnienie. Zasady odptatnosci i tryb

udostepniania dokumentéw ustala Zarzgd Spoétdzielni.

. Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb, jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celu sprzecznym z interesem

Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pismie. Cztionek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do umow zawieranych

przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego

0 zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozyc

w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Cztonkowie Spodtdzielni ponoszg odpowiedzialnos¢ za szkode wyrzadzong

Spotdzielni lub osobom trzecim zwigzang z niezgodnym z prawem wykorzystaniem

uzyskanych od Spétdzielni dokumentéw lub informacii.

. Cztonkowie nie posiadajgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych swoje prawa

realizujg za posrednictwem przedstawicieli.

. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spoétdzielni,

a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byc¢

udostepnione na stronie internetowej Spoétdzielni.

. Strona internetowa powinna by¢é na biezgco aktualizowana w terminach nie

dtuzszych niz 30 dni.

§ 15.

. Cztonek jest obowigzany :
1) stosowaé sie do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw oraz
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uchwat organéw Spotdzielni,
2) wnies¢ nalezny wkfad mieszkaniowy albo budowlany,
3) regularnie uiszcza¢ optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcy mienie Spotdzielni w wysokoSci
okreslonej przez Spoétdzielnie i wnosi¢ optaty na fundusz remontowy
w wysokosci okreslonej przez Spotdzielnie oraz pokrywa¢ zobowigzania
Spotdzielni z innych tytutdw,
) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu albo
deklaracji,
zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
utrzymywac w czystosci klatki schodowe i korytarze,
zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
9) udostepniac¢ niezwtocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
10)udostepnia¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
11)po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepniac¢ lokal w celu zastepczego
wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spotdzielni,
12)udostepnia¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych
tym lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania odczytu
wskazan tych urzadzen,
13)uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych z nabyciem gruntow
lub przeksztatceniem wieczystego uzytkowania gruntu na wiasnos¢ oraz
budowg, rozbudowg ulepszeniem infrastruktury technicznej w czesci wspolnej
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokal.
. Cztonek, ktéry nie jest znany osobie czynnej w lokalu Spétdzielni, jest obowigzany
potwierdzi¢ swojg tozsamos¢ dokumentem ze zdjeciem.

§ 16.

N

oo N OO

)
)
)
)

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw Spotdzielni zawierajgcey:
1) numer w rejestrze,
2) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo,
4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres
do korespondenciji, jezeli jest inny niz w pkt 3,
) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
) numer telefonu oraz adres e-mail,
) osobe administrujgca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 2,
) wysokos¢ wniesionych wkiadéw,
) zmiany danych okreslone w pkt 2-8,
0)date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet czionkow,
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11)date ustanie cztonkostwa.
2. Czionek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub spotdzielnio ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.

DZIAL lll. ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdziat 1. Postanowienia ogéine

§17.

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Zebrania Osiedlowe Czionkow,
5) Rady Osiedli.

§17.A

1. W skitad organow Spétdzielni, z wytgczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoétdzielni. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej lub Rady Osiedla moze by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem
Spoétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.

2. Czlonek Spdétdzielni nie majagcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie posiada biernego prawa wyborczego do organéw Spotdzielni.

§17.B

1. Wybory do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Zarzgdu dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonkoéw organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

2. Wybory do organéw Spotdzielni przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych
ostemplowanych pieczgtkg Spétdzielni z oznaczeniem daty glosowania oraz
organu, do ktérego dokonuje sie wyboréw. Na karcie wyborczej umieszcza
sie nazwiska kandydatéw w porzgdku alfabetycznym.

3. Tryb wiasciwy dla wyboréw cztonkéw organdéw Spétdzielni stosuje sie odpowiednio
w sprawie odwotania cztonkow tych organow.

4. Tryb wiasciwy dla wyboroéw i odwotania cztonkéw organéw Spoétdzielni stosuje sie
odpowiednio w sprawie wyboru delegata na zjazd Zwigzku Rewizyjnego lub
na Kongres Spétdzielczosci z zastrzezeniem, Ze nie stosuje sie postanowien § 26 C
ust.3, 4, 5 statutu.

5. Kandydaci do organow Spofdzielnii kandydaci na delegata na zjazd Zwigzku
Rewizyjnego lub Kongres Spoétdzielczosci przed umieszczeniem ich na karcie
do gtosowania sktadajg dobrowolne lecz niezbedne do przeprowadzenia
wyboréw oswiadczenie o0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie w tym celu ich
danych osobowych przez Spoétdzielnie.

6. Kandydaci na zjazd Zwigzku Rewizyjnego lub Kongres Spoétdzielczosci
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dodatkowo sktadajg dobrowolne oswiadczenie o wyrazeniu zgody na udostepnienie
ich danych odpowiednio Zwigzkowi Rewizyjnemu lub organizatorowi Kongresu
Spétdzielczosci.

. Brak zgody o ktérej mowa w ust. 5 lub ust.6 uniemozliwia kandydowanie.

§17.C

. Kazdy cztonek Spétdzielni dysponuje jednym gtosem.

. Cztonek organu Spétdzielni nie moze brac udziatu w glosowaniu nad uchwatg:

1) w sprawie, ktéra dotyczy wytgcznie jego interesbw majgtkowych
lub niemajgtkowych,

2) sprawach podmiotow gospodarczych, w ktdrych uczestniczy jako wtasciciel,
wspolnik lub czionek wiadz, prowadzgcych dziatalno$¢ rowniez na rzecz
Spotdzielni lub z wykorzystaniem majgtku Spoétdzielni.

. Glosowanie na posiedzeniach organéw Spoétdzielni odbywa sie jawnie z wyjgtkiem

wyborow do organdw Spétdzielni i odwotania czionkow tych organdw.

. Na zadanie 2/3 czionkéw organu uczestniczgcych w posiedzeniu zarzgdza sie

gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§17.D

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i czionkowie Rad Osiedli majg prawo
do wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach organu, ktérego sg cztonkami.

. Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli jest wyptacane
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w miesigcu.
W miesigcu, w ktérym nie odbylo sie posiedzenie organu, wynagrodzenie
nie przystuguije.

. Za kazda nieobecnos¢ na posiedzeniu organu, ryczatt obniza sie proporcjonalnie
do ilosci nieobecnosci na posiedzeniach w stosunku do ilosci odbytych przez dany
organ posiedzen w danym miesigcu.

. Podstawg ustalenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 jest minimalne
wynagrodzenie za prace obowigzujgce w miesigcu poprzedzajgcym miesigc,
za ktory nalezy sie wynagrodzenie.

§17.E

Czionek Spotdzielni nie wchodzacy w skiad organu Spétdzielni moze brac¢ udziat w jego
posiedzeniu tylko jezeli zostanie zaproszony przez ten organ, chyba Zze ustawa lub statut
stanowig inacze;.

Rozdziat 2. Walne Zgromadzenie

§ 18.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni. Kazdemu czionkowi
Spotdzielni przystuguje jeden gtos.

2. Osoba fizyczna bedgca cztonkiem Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym

Zgromadzeniu osobiscie albo przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
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Osoba prawna bedgca cztonkiem Spoétdzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Petnomocnik cztonka nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci.
Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie odpowiednio przepisy prawa
spétdzielczego i kodeksu cywilnego.

Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania Walnemu Zgromadzeniu oryginatu
petnomocnictwa najpozniej przy podpisywaniu listy obecnosci. Petnomocnictwo
dotgcza sie do protokotu z Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu przez komisje skrutacyjno- wyborczg po jej
ukonstytuowaniu sie i sprawdzeniu waznosci mandatéw. Odczytanie listy
petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, adresu lokalu
w Spoétdzielni oraz imiona i nazwiska petnomocnika. W przypadku watpliwosci
co do waznosci petnomocnictwa, decyduje Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnik osoby fizycznej nie moze by¢ czionkiem Prezydium ani komisiji
Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wtasny koszt
z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie
sg uprawnione do zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Cztonek
korzystajgcy z pomocy prawnej lub eksperta zgtasza ich dane osobowe
do Prezydium Walnego Zgromadzenia.

10.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

1.

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze).

§ 19.

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spofecznej

i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat

co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z protokotu z lustracji z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0go6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,
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10)uchwalanie zmian statutu Spoétdzielni,

11)podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia i przystgpienia Spotdzielni
do zwigzku spétdzielczego, wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu
do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)wybor delegatéow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, wybor
i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13)skreslony

14)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

15)podejmowanie uchwat w trybie art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 14.06.2007 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw.

. Przepisu ust. 1 pkt 6 nie stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci

lokali i przeniesienia witasnosci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc

postojowych w garazach wielostanowiskowych na podstawie ustawy z 15.12.2000 r.

0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 20.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca. Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenia
na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkdw.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie, a w przypadku
wskazanym w ust. 1 pkt 1 i 2 w takim terminie, aby sie mogto odby¢ w ciggu
4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie
Z podaniem celu jego zwofania.

§ 21.

. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd, co najmniej

na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia zawiadamia:

- cztonkéw Spotdzielni na pismie lub poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej lub

ogtoszenie na tablicy ogtoszen w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych

i administracjach lub pocztg elektroniczng,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowg Rade Spotdzielcza.

. Zawiadomienie powinno ponadto zawiera¢ informacje o:

1) miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktoére beda
przedmiotem obrad,

2) prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie czionka, ktéry wnidst odwotanie od uchwatly Rady Nadzorczej

powinno ponadto zawiera¢ informacje o prawie do obecnosci na Walnym

Zgromadzeniu przy rozpatrywaniu odwotania i do popierania odwotfania.
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Zawiadomienia dokonuje sie listem poleconym.

. Cztonkom, ktérym przystuguja prawa do lokali w budynkach nalezgcych
do Spétdzielni, zawiadomienie, o ktéorym mowa w wust. 1 i ust. 2 mozna
dokona¢ przez umieszczenie pisemnego zawiadomienia w euroskrzynce
pocztowej oznaczonej numerem odpowiadajgcym numerowi lokalu nalezgcego
do zawiadamianego cztonka.

. skreslony

§ 22.

. Projekty uchwat i zgdanie umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtaszac:

- Zarzad,

- Rada Nadzorcza,

- cztonkowie Spotdzielni, a projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkoéw
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonkowie Spoétdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktorych
mowa w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, o ktérych mowa
w ust. 2 powinny by¢ wytozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zgftaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§ 23.

. Walne Zgromadzenie moze obradowac i podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony
w statucie.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat /jest wazne/ bez

wzgledu na liczbe obecnych na nim cztonkdéw - réwniez w sprawach likwidacji

Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

. Uchwate uwaza sie za podjetg przez Walne Zgromadzenie, jezeli za uchwatg

opowiedziata sie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkdédw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu, a w sprawach dotyczgcych:

1) likwidacji Spotdzielni lub przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu
w stan likwidacji - 3/4 gloséw czionkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu,

2) zmiany statutu, odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
potgczenia Spétdzielni, przerwania obrad Walnego Zgromadzenia - 2/3 gtosow
cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

. Przez uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu rozumie sie cztonkdéw gtosujgcych
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za i przeciw uchwale oraz wstrzymujgcych sie od gtosu.

. Jawne glosowanie odbywa sie przez podniesienie mandatu, a tajne gtosowanie
- przy pomocy karty do gtosowania. Dopuszcza sie gtosowanie elektroniczne.

. Gtosowanie nad projektem uchwat odbywa sie w taki sposdb, ze pod gtosowanie
poddaje sie w kolejnosci: poprawki najdalej idgce, pozostate poprawki, a nastepnie
projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

§ 24.

. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub upowazniony
przez Rade Nadzorczg jej przedstawiciel.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona sposrdéd nieograniczonej liczby
kandydatow w gtosowaniu jawnym Prezydium w skfadzie: przewodniczacy,
sekretarz i 1 asesor.

. Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

§ 25.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byc¢ utrwalony za pomocg urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek lub obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni. Zapis dzwigku lub obrazu przechowuje sie przez okres
6 miesiecy od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw okreslonych
w porzadku obrad.

§ 26.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona co nhajmniej 3-osobowe komisje:
1) komisje skrutacyjno-wyborczg do ktorej nalezy:

a) sprawdzenie  kompletnosci listy obecnosci, waznosci mandatow
petnomocnikéw oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawionych
zdolnos$cig do czynnosci prawnych,

b) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow gtosowania i wykonywanie innych czynnosci zwigzanych
z obstugg gtosowania jawnego i tajnego,

c) przyjmowanie zgtoszen kandydatéw na delegata na zjazd Zwigzku
Rewizyjnego lub na Kongres Spotdzielczosci,

d) zbadanie, czy zgtoszenia kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej
spetniajg warunki okreslone w § 26 C statutu,

e) sporzgdzanie listy kandydatéw i kart wyborczych.

2) komisje wnioskowg, do ktorej nalezy uporzgdkowanie wnioskow zgtoszonych

w trakcie obrad,

3) inne komisje w razie potrzeby.

. Walne Zgromadzenie moze zdecydowac, by funkcje poszczegdlnych komisiji
wykonywato Prezydium.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza. Kazda komisja
spisuje ze swej dziatalnosci protokét, ktdéry podpisany przez przewodniczgcego
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i sekretarza komisji przekazuje Prezydium. Czlonek komisji moze zgtosic¢
do protokotu zdanie odrebne z prawem uzasadnienia wobec Walnego
Zgromadzenia.

§26. A

Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczgcy udziela gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.

Prawo zabierania gtosu poza kolejnoscig przystuguje:

1) cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz zaproszonym gosciom,

2) cztonkom w sprawach formalnych.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania. W dyskusji nad wnioskami formalnymi mogg zabierac
gtos tylko dwaj mowcy: jeden za i jeden przeciw.

. W sprawach dotyczgcych wnioskéw formalnych uwzglednia sie tylko gtosy oddane

za i przeciw wnioskowi.

W przypadku poddania pod gtosowanie kilku wnioskdéw dotyczgcych tej samej
sprawy, za przyjety uznaje sie wniosek, ktory uzyskat najwiekszg ilo$¢ gtosow.
Pozostate sprawy dotyczgce obradowania rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami obradowania.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw ujetych w porzgdku obrad, przewodniczacy

ogtasza zamkniecie obrad.

§ 26. B

. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni

i jej organy.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg réwniez osoby nie bedgce cztonkami

Spotdzielni w zakresie w jakim dotyczg ich praw do lokali.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych lub prawem spotdzielczym jest niewazna.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze byC zaskarzona do sadu.

Kazdy czionek lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia, a osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni — moze
zaskarzy¢ uchwate w zakresie w jakim dotyczy jego prawa do lokalu.

Skreslony

§ 26.C

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych

ostemplowanych pieczgtkg Spétdzielni z oznaczeniem daty gtosowania oraz
ze wskazaniem, ze dotyczy wyborow Rady Nadzorcze;.

Kandydaci do Rady Nadzorczej nie mogg by¢ cztonkami komisji skrutacyjno-
wyborczej.

Kandydata do Rady Nadzorczej zgtasza co najmniej 15 czionkow Spoétdzielni
do biura Zarzadu Spotdzielni - na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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8.

9.

. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ ztozone na pismie i powinno zawierac:

a) imie i nazwisko kandydata, adres nalezgcego do kandydata lokalu w Spétdzielni,

b) zgode na kandydowanie i zgode na przetwarzanie jego danych osobowych
w zwigzku z kandydowaniem,

c) okresleniem jakie kandydat ma przygotowanie do petnienia funkcji w Radzie
Nadzorczej, w tym jakie ma wyksztatcenie i doSwiadczenie zawodowe,

d) oswiadczenie czy prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku
do Spaétdzielni,

e) oswiadczenie czy pozostaje w sporze sgdowym ze Spétdzielnig i czy zalega
w opfatach za uzywanie lokalu,

f) imiona i nazwiska, adres lub numer cztonkowski oraz podpisy czionkéw
zgtaszajgcych kandydata.

Zgtoszenia kandydatow do Rady Nadzorczej udostepnia sie czitonkom do wgladu

w siedzibie Zarzadu Spotdzielni, na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu dokonujg autoprezentacji

i odpowiadajg na zadawane im przez cztonkéw pytania.

Komisja skrutacyjno-wyborcza sporzadza:

1) liste kandydatéw do Rady Nadzorczej,

2) liste kandydatow, ktorzy nie spetnili warunkow statutowych do kandydowania
do Rady Nadzorcze.

Komisja skrutacyjno-wyborcza sporzgdza karty wyborcze, na ktérych kandydaci,

o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 umieszczeni sg w porzadku alfabetycznym.

Gtosowanie odbywa sie przez ziozenie kart wyborczych do urny w obecnosci

komisji skrutacyjno-wyborczej.

10. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
11. Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg ilos¢ nazwisk kandydatow niz ustalona przez komisje
skrutacyjno-wyborczg,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk kandydatéw nie skreslonych niz liczba mandatéw
do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

12.Wyniki wyboréw ustala komisja skrutacyjno-wyborcza, ktéra ze swoich czynnosci

sporzadza protokot zawierajgcey:

liczbe cztonkdw, ktérym wydano karty wyborcze,

liczbe oddanych kart wyborczych,

liczbe gtoséw waznych i liczbe gtosow niewaznych,

liczbe gtoséw waznych oddanych na poszczegdinych kandydatéw,
kandydatow w kolejnosci uzyskanych gtosow,

kandydatow, ktorzy zostali wybrani do Rady Nadzorczej,
skreslony.

NOoO O WN -
N N N N N N N

13.Przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki gtosowania.
14.Jezeli w wyniku wyboréw dwdéch lub wiecej kandydatow uzyska réwng ilos¢ gtosow

i spowoduje to przekroczenie liczby oséb w stosunku do liczby mandatéw
do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, to miedzy tymi kandydatami zarzgadza sie
wybory uzupetniajgce.
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§ 26.D

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry okresla przebieg

Zgromadzenia wraz ze wskazaniem z imienia i nazwiska cztonkow i innych oséb,
ktorzy zabierali gtos w trakcie obrad.

Protokdt podpisujg przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokét sporzadza sie w terminie 30 dni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza

§ 27.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

aRrown

§ 28.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotdzielni.

Nie mozna byC¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem
Spétdzielni.
§ 29.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 9 cztonkdéw, wybranych przez Walne

Zgromadzenie, przy czym zawsze na poczatek kadencji dokonuje sie wyboru
9 cztonkdw Rady Nadzorczej. Jesli w czasie trwania kadencji Rady Nadzorczej
dojdzie do utraty mandatu przez cztonka tego organu, na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu dokonuje sie wyboréw uzupetniajgcych.

Skreslony

Skreslony

Skreslony

Skreslony.

§ 30.

. Podstawe i zasady ustalania oraz wyptacania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady

Nadzorczej okresla § 17 D statutu.
Wynagrodzenie ryczattowe dla cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi:

- przewodniczgcy 90% podstawy
- sekretarz 70% podstawy
- przewodniczgcy komisji 70% podstawy B
- cztonkowie 55% podstawy
§ 31.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.
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§ 32.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorczej
na ktorg zostat wybrany.

2. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w przypadku:

1) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wiekszos$cig 2/3 gtosow,
2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) zawarcia ze Spétdzielnig umowy o prace.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza moze

1)

podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.
W takim przypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bgdz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 33.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

2)

9)

nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
spétdzielni i jej cztonkdw.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez

nig upowaznionych,

wyznaczanie biegtego rewidenta do zbadania rocznego sprawozdania finansowego,

10)ustanowienie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w przypadku

wytoczenia przez Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

11) wybor i odwotanie cztonkdw Zarzgdu oraz ustalanie ich wynagrodzenia,
12) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

14) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,
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15)wspétpraca z Radami Osiedli, koordynowanie ich dziatalnosci oraz rozpatrywanie
skarg na ich dziatalno$¢,

16)uchwalanie regulaminu Zebrania Osiedlowego Cztonkéw,

17)ustalanie zasad zaliczania czlonkbw do Zebrania Osiedlowego Cztonkéw
i dokonywanie podziatu cztonkéw na te Zebrania,

18)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci i zasad ustalania optat,

19)podejmowanie uchwat w sprawie umarzania odsetek zwtoki od optat za uzywanie

lokali,

uchwalanie regulaminu funduszu remontowego,

uchwalanie zasad pracy Rady Nadzorczej,

skreslony,

podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czionka Rady Nadzorczej

w petnieniu czynnosci,

24)uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

25)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej,

26)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania
Sciekow.

20
21
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23

~— N N S

§ 34.

—

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego Rady i sekretarza.

Skreslony

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng i inne komisje w razie
potrzeby

4. W czasie nieobecnosci przewodniczgcego Rady Nadzorczej, jego funkcje wykonuje
przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej.

wnN

§ 35.

1. Rada Nadzorcza pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w obecnosci co najmniej potowy jej
cztlonkéw z tym, ze w sprawach odwotania czionka Zarzadu lub zawieszenia cztonka
Rady Nadzorczej - w obecnosci co najmniej 2/3 sktadu.

3. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow z tym,
ze w sprawach wyboru lub odwotania cztonka Zarzadu oraz w sprawie zawieszenia
cztonka Rady Nadzorczej w przypadku naruszenia przez niego zakazu konkurencji -
wiekszoscig 2/3 gtoséw.

4. Na wniosek czlonka Rady Nadzorczej, ktéry nie godzi sie z trescig gtosowanej uchwaty
Rady Nadzorczej, w protokole posiedzenia umieszcza sie wpis 0 jego zdaniu odrebnym.
Ewentualne uzasadnienie zdania odrebnego w formie pisemnej nalezy ztozy¢ Radzie
Nadzorczej najpdzniej na nastepnym posiedzeniu.

5. Przy obliczaniu wynikow wyborow lub wymaganej wiekszosci gtosow przy
podejmowaniu uchwat przez Rade Nadzorczg uwzglednia sie tylko gtosy oddane
za i przeciw. W przypadku poddania pod gtosowanie kilku wnioskéw, za przyjety
uznaje sie wniosek, ktory uzyskat najwiekszg ilos¢ gtosdéw.
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6.
7. Skreslony

§ 36.

. Rada Nadzorcza wybiera czionkow Zarzgdu sposréd kandydatur zgtoszonych

przewodniczgcemu przez obecnych na posiedzeniu cztonkow Rady.

Zgtoszenia kandydatur dokonuje sie wraz z uzasadnieniem kandydatury.

Rada Nadzorcza moze uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatury od przedtozenia jej
dokumentow stwierdzajgcych kwalifikacje kandydata oraz osobistej prezentacji
kandydata na posiedzeniu.

Wybory prezesa Zarzadu i jego zastepcédw przeprowadza sie odrebnie.

Za wybranego kandydata uwaza sie osobe, ktéra uzyskata najwiekszg ilos¢ gtosdw,
nie mniej niz 2/3 waznych gtoséw. W przypadku réwnej liczby gtosow, zarzadza sie
wybory uzupetniajgce pomiedzy kandydatami, ktorzy uzyskali rowng ilos¢ gtosow.
Odwotanie cztonka Zarzgdu wymaga wiekszosci 2/3 waznych gtosow.

§ 36. A

Skreslony

Rozdziat 4. Zarzad

§ 37.

. Zarzad sktada sie z trzech cztonkow, w tym prezesa i jego zastepcow.

Czionkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcdédw, wybiera na czas nieokreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu
moze odwota¢ tych czionkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z cztionkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku

pracy.
§ 38.

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji i obowigzkdw Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni.
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy m. in:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,
) zawieranie umoéw o budowe lokali,
) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
) zawieranie umoOw o przeniesienie wkasnosci lokalu,

) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,
7) prowadzenie dziatalnosci Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw

i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
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9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10)udzielanie petnomocnictw,

11) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

12)zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

13)wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§ 39.

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Postanowienia § 35 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 40.

. Oswiadczenie woli za Spodtdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj czionkowie

Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposoéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu cztonkowi Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wobec Spétdzielni.

§ 4.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegoinych.

Rozdziat 5. Zebrania Osiedlowe Czionkow

1.

§ 42.

W Zebraniu Osiedlowym Cztonkdéw uczestniczg cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy
spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebng wiasnos¢ lokalu na terenie osiedla
lub jego wydzielonej czesci dla Zebrania Osiedlowego Cztonkéw.
Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednym Zebraniu Osiedlowym
Cztonkéw.
Czionek Spodtdzielni, ktoremu przystuguje prawo do wiecej niz jednego lokalu, moze
uczestniczy¢ w pisemnie wybranym przez siebie Zebraniu Osiedlowym Czionkodw,
a jesli nie dokonat wyboru — ma prawo uczestniczy¢ w Zebraniu Osiedlowym
Czionkéw witasciwym dla nieruchomosci, w ktérej prawo do lokalu powstato
najwczesnie;j.

23



. Zasady zaliczenia cztonkdw do poszczegolnych Zebran Osiedlowych Cztonkéw
okresla Rada Nadzorcza, do ktoérej nalezy réwniez zaliczenie cztonkéw do tych
Zebran, przy czym czionkoéw uprawnionych do lokali potozonych w jednej
nieruchomosci nie mozna zaliczy¢ do roznych Zebran Osiedlowych Czionkow.

§ 43.

. Zebranie Osiedlowe Cztionkéw zwotuje Zarzad raz w roku.

2. Zebranie Osiedlowe Cztonkow jest zdolne do obradowania i podejmowania uchwat

bez wzgledu na ilos¢ obecnych.

. Zebranie Osiedlowe Czionkéw podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gtosow,
a przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw uwzglednia sie tylko gtosy oddane
za i przeciw. W przypadku poddania pod gtosowanie kilku wnioskéw dotyczgcych
tej samej sprawy, za przyjety uznaje sie wniosek, ktory uzyskat najwiekszg ilos¢
gtosow.

§ 44.

. Do uprawnien Zebrania Osiedlowego Cztonkéw nalezy:

1) podjecie uchwaty o celowosci powotania Rady Osiedla,

2) w przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w pkt.1 ustalenie liczby cztonkow
Rady Osiedla,

3) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla,

4) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Osiedla,

5) wyrazanie opiniii zgtaszanie do wtasciwych organow Spotdzielni wnioskéw
w sprawach Spotdzielni, a zwlaszcza we wspoélnych sprawach czionkow
wchodzgcych w sktad tego Zebrania.

. Zebranie Osiedlowe Cztonkdéw wybiera i odwotuje cztonkéw Rad Osiedli wedtug

trybu i zasad uchwalonych przez Rade Nadzorczg w regulaminie Zebrania

Osiedlowego Cztonkow.

§ 45.

Tryb zwotywania Zebrania Osiedlowego Czionkow i warunki podejmowania uchwat oraz
dokonywania wyboru Rady Osiedla okresla statut i regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Rozdziat 6. Rady Osiedli

§ 46.

. Rada Osiedla reprezentuje cztonkdéw Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
prawa do lokalu lub wtasno$¢ lokalu w nieruchomosciach wedtug podziatu
dokonanego przez Rade Nadzorczg zgodnie z przepisem § 33 pkt 17 statutu

2. Rada Osiedla sktada sie z 3 do 7 cztonkdéw wybranych przez Zebranie Osiedlowe

Czionkow.
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§ 47.

. Kadencja Rady Osiedla rozpoczyna sie od dnia nastepnego po jej wyborze i trwa

do zakonczenia Zebrania Osiedlowego Czionkow, ktore dokona wyboru Rady
Osiedla na nastepng kadencje w kolejnym trzecim roku kalendarzowym.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.

Czionek Rady Osiedla traci mandat w przypadku:

1) odwotania go wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Zebranie Osiedlowe Czionkow,

) zrzeczenia sie mandatu,

) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

) zmiany przynaleznosci do Zebrania Osiedlowego Cztionkow.

A WON

§ 48.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) uczestniczenie w tworzeniu projektéw planéw gospodarczo-finansowych
dotyczacych osiedla w ramach planéw ogdélnych Spétdzielni,

2) wspotdziatanie z Zarzgdem, Radg Nadzorczg i administracjg osiedla,

3) opiniowanie skarg na dziatalnos$¢ administraciji osiedla,

4) opiniowanie wnioskow w sprawie przedmiotu dziatalno$ci w wynajmowanych lokalach
uzytkowych,

5) opiniowanie wnioskdw o zmiane sposobu korzystania z lokalu lub czesci wspdinych
nieruchomosci,

6) organizowanie pomocy oraz czyndw spotecznych na uzytek osiedla w uzgodnieniu
z administracja,

7) udziat w przetargach na wykonawstwo robét remontowych i ich odbiorach.

. Tryb zwotywania Rady Osiedla, obradowania i warunki podejmowania uchwat oraz

szczegotowe zasady wspoOfpracy Rady Osiedla z innymi organami spétdzielni
okresla statut i requlamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.

§ 49.

Postepowanie wewnagtrzspotdzielcze jest ograniczone do spraw dotyczgcych opfat
za korzystanie z lokali oraz do uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem
a Spotdzielnia.

Jesli z tresci wniosku cztonka wynika, ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ niz
podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ uprawniony do jego
rozpoznania w danej instancji.

Cztonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzgdu — do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej, ktéra zapadia wskutek odwotania czionka
od uchwaty Zarzgdu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.
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4. Termin do wniesienia odwotania wynosi odpowiednio:

1) od uchwaty Zarzgdu — 14 dni,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — 6 tygodni.

5. Termin do wniesienia odwotania liczy sie od dnia doreczenia pisemnego
zawiadomienia o uchwale, zawierajgcego pouczenie o trybie odwotania i o skutkach
jego niezachowania.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opodznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwi
je wyjatkowymi okolicznosciami.

7. Odwotanie od uchwaty powinno by¢ rozpatrzone:

1) przez Rade Nadzorczg - w terminie 3 miesiecy,

2) przez Walne Zgromadzenie — na najblizszym posiedzeniu, z tym, Ze jezeli
odwotanie zostato ztozone w czasie krotszym niz 45 dni przed terminem
Zebrania, to wowczas winno by¢ rozpatrzone na nastepnym Zebraniu.

7a. O uchwale wtasciwego organu cztionek powinien zosta¢ zawiadomiony w terminie
14 dni od jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem.

8. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia lub terminow zawitych do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

9. W przypadku nie ztozenia odwotania od uchwaty podjetej w pierwszej instancji
uchwata jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

10.Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest niezalezne
od uprawnienia cztonka do dochodzenia ochrony jego praw na drodze sgdowe;.

11.W przypadku zaskarzenia uchwaty przez czionka w postepowaniu sgdowym
przed zakonczeniem postepowania  wewnatrzspoétdzielczego  postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 50.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego i w interesie jej cztonkdw.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont
zatwierdzanymi przez Zarzad Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w formie regulaminéw
szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy Prawo
spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz postanowien statutu.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez
Zarzad i uchwalonych przez Rade Nadzorczg.
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§ 51.

. Fundusze Spotdzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy;,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych.

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz inwestycyjny z innych wptywdw nie tworzony w ciezar kosztow Spotdzielni,

3) fundusze zatogi okreslone ogdinie obowigzujacymi przepisami.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 1 i 2 okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczg.

. Nadwyzka funduszy celowych okreslonych w § 51 ust. 2 pozostaje do rozliczenia w latach
nastepnych, a niedobdr tych funduszy pozostaje do uzupetnienia w latach nastepnych.

§ 52.

. Zysk Spoétdzielni z dziatalnosSci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisoéw
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajgcym czionkow,
2) zwiekszenie funduszu remontowego,
3) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng,
4) zwiekszenie funduszu zasobowego.
. Strata bilansowa z dziatalnosci gospodarczej pokrywana jest w nastepujgcej
kolejnosci:
— fundusz zasobowy,
— skreslony
— fundusz remontowy.
§ 53.

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze
zaciggac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma byC¢ zabezpieczony hipotekg
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym, a osoby nie bedace czionkami Spétdzielni lub
cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemne;j
zgody wiekszosci tych czionkéw Spotdzielni oraz osdb nie bedgcych czionkami.
Srodki finansowe pochodzgce z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.
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§ 54.

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikdéw.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy tgczeniu lub podziale Spétdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni fgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu
badaniu, wyktada sie w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia czionkom zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

§ 54. A

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie
jej cztonkow.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 24." lub art. 26 powotanej w ust.1 ustawy.

3. Spotdzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 2 oraz
nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwtascicieli na podstawie umowy
zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub wiascicielem ( wspétwiascicielami ).

§ 54.B

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, obejmujg m. in.: koszty
zarzadzania i administrowania nieruchomosciag, eksploatacji dzwigéw, domofondéw
oraz odpisy na fundusz remontowy.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sie
proporcjonalnie do wielkosci udziatu lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej.

3. Spodtdzielnia tworzy fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki nieruchomosciami. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy:
1) cztonkéw Spétdzielni,
2) o0s6b nie bedacych czionkami Spoétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,
3) wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.
4. Wysokosc¢ optat, o ktérych mowa w § 86 ust.1- 6 ustala Zarzad na podstawie:
1) planu gospodarczego,
2) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i zasad
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ustalania optat,
3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej,
4) regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw,
5) zawartych umow.

§ 54. C

1. Finansowanie remontéw zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni jest realizowane
wedtug planu gospodarczego uchwalanego przez Rade Nadzorcza.

Skreslony

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany gospodarcze dotyczgce funduszu
remontowego powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci w co najmnigj
kilkuletniej perspektywie zréwnowazenie wptywéw i wydatkédw z tego funduszu
dla realizacji przedsiewzie¢ remontowych.

W N

§54.D

1. Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki ( miejsca ) rozliczania poszczegolnych
rodzajéw kosztow (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie
na catos¢ zasobodw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw,

3) zasady réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomos$ci z tytulu sposobu wykorzystania lokali
(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) skreslony

2. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawierac
w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

) fizyczng jednostke rozliczania kosztéw,

) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nie réwnorzednych waloréw

cieplnych lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
Zzgdania zwrotu pokrycia niedoboru,

6) zasady rozliczania w przypadkach braku odczytow urzgdzen pomiarowych.

A WON

§ 54. E

Roéznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzgdzanej przez Spofdzielnie a przychodami z optat tj. zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio
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koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

1.

2.

§ 55.

Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, os$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, a koszty
tej dziatalnosci podlegajg rozliczeniu na wszystkich cztonkow Spotdzielni.
Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami oraz osoby nie bedgce czionkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogag
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych
ze Spoétdzielnia.

CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdziat 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w N

§ 56.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

umowy miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia.

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie na rzecz ktérej ustanawiane
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreSlone w ustawie o0 spotdzielniach
mieszkaniowych, w statucie i umowie.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spoétdzielni —osoby prawne;.

§ 57.

. Z osobg ubiegajgcg sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, Spétdzielnia zawiera umowe

0 budowe lokalu.

Umowe pod rygorem niewaznos$ci zawiera sie w formie pisemne;.

Umowa o budowe lokalu mieszkalnego powinna zawierac:

1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o spotdzielcze
lokatorskie prawo do wybudowanego lokalu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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3) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal
w przypadku, gdy czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) postanowienia okreslajgce wielkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych oraz
ich potozenie,

6) okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i kosztow
dziatalnosci Spotdzielni zwigzanych z realizacjg zadania inwestycyjnego,

7) okres$lenie terminu zakonczenia budowy i przejecia lokalu do uzywania oraz
wynikajgcych z tego obowigzkéw, a takze skutkéw niezasiedlenia lokalu
w terminie,

8) tryb i skutki rozwigzania lub wygasniecia umowy.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni

lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzymat

warunkdw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu bytoby niemozliwe

albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 58.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila:

1) ustania czionkostwa, a gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkom wygasniecie prawa nastepuje z chwilg
ustania cztonkostwa obojga matzonkow,

2) uprawomocnienia sie orzeczenia sadu o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Gdy spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego nalezy wspolnie do matzonkéw, sad moze
orzec, ze prawo to wygasa wobec jednego albo wobec obojga matzonkow.

. Sgd orzeka o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego na zgdanie Spoétdzielni w przypadku:

1) zalegtosci za okres co najmniej 6 miesiecy w optatach, o ktérych mowa
w art. 4 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1, nie mozna orzec o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli najpozniej przed

zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje

— przed sgdem drugiej instanciji, cztonek uisci wszystkie zalegte optaty.
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§ 59.

. Po wygasnieciu prawa do lokalu, osoba, ktorej prawo do lokalu wygasto oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzg od osoby, ktorej
prawo do lokalu wygasto, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie do 3-ch
miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielnia
nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

. Uprawnienia, zasady i tryb postepowania matzonkdw, dzieci i innych osob bliskich

w razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego reguluje ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
§ 60.

W przypadku odzyskania przez Spétdzielnie opréznionego lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz jezeli do tego
lokalu nie istniejg roszczenia o ktorych mowa w art.15 i art.16 ust.1 lub roszczenia,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 2a ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 9.09.2017r. lub art. 7 ustawy z dnia 20.07.2017
r. 0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze, Spotdzielnia ogtasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

§ 61.

. Przetarg ogfasza i organizuje Zarzad Spoétdzielni.

Ogtoszenia przetargu dokonuje sie przez jego publikacje w prasie lokalnej oraz
przez zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni i na jej
stronie internetowej - nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu.
Cene wywotawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu okre$lona w operacie
szacunkowy sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W przypadku bezskutecznego przetargu lokal moze by¢ oddany w najem lub
Spotdzielnia moze ustanowic dla siebie odrebng wtasnos$¢ lokalu.

. Przetarg wedtug wyboru Zarzgdu przeprowadza sie w formie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego albo ograniczonego,

b) przetargu pisemnego nieograniczonego albo ograniczonego.

Przetarg ustny w formie licytacji ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Przetarg pisemny ma na celu wyboér najkorzystniejszej oferty.

Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogg byc¢

spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o0 ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16'ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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Rozdziat 2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 62.

1. Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku  0sdb,
z tym Zze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom.

2. Spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. W razie zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przed wpfatg catego
wkfadu budowlanego niesptacona czes¢ wktadu staje sie natychmiast wymagalna chyba,
ze nabywca przejmie diug za zgodg Spétdzielni.

6. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, jesli przedmiot zbycia nie spetnia
wymagan samodzielnego lokalu.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z  tytulu  wilasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy
niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

8. W przypadku wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
i zwrotu lokalu do Spotdzielni, Zarzad ogtasza i organizuje przetarg wedtug zasad
okreslonych w § 61.

§ 63.

W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11
i 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Rozdziat 3. Odrebna wilasnosé¢ lokalu

§ 64.

1. Z osobg ubiegajgcag sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, w ramach
nowego zadania inwestycyjnego, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
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Umowe zawiera sie pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Umowa o budowe lokalu powinna zawierac:

1) zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6) zobowigzanie do ponoszenia kosztéw przeniesienia prawa wiasnosci.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych

w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Przepisy ust. 3 pkt 3 i 4 oraz ust. 4 nie dotyczg osob, ktére zawierajg umowe
0 budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspdélnych lub czesci wspolnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoétdzielni
0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

. Z chwilg zawarcia umowy o budowe |lokalu powstaje roszczenie

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane "ekspektatywg wtasnosci”.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego czes¢.

10.Umowa zbycia ekspektatywy witasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 65.

Umowa o budowe lokalu rozwigzuje sie przez oswiadczenie jednej ze stron umowy
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

1.

§ 66.

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 64 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie ustawowym po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie ustawowym od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
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ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 64 ust. 1, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatbw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Rozdziat 4. Zamiana mieszkan

1.

§ 67.

Spétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane
mieszkan .

Rozdziat 5. Najem lokali

Sl

§ 68.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1) w stosunku, do ktorych nie moze ustanowi¢ odrebnej witasnosci lokalu lub
po bezskutecznym przetargu o ktérym mowa w § 61 i § 62 ust. 8,

2) stanowigce odrebng wlasno$¢ Spotdzielni.

Tryb wyboru najemcy okresla Zarzgd Spoétdzielni.

Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu,

przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad

Spotdzielni. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna byé sporzgdzona w formie

pisemnej.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej, ktérej wysokosc,

sposoOb waloryzacji i zasady jej rozliczania okresli umowa najmu.

§ 69.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe o ile wnioskowane przeznaczenie

lokalu moze stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkancow lub co najmniej nie koliduje
z ich interesem, po zasiegnieciu opinii Rady Osiedla.

Prawa i obowigzki stron umowy najmu lokalu uzytkowego lub garazu okresla
pisemna umowa najmul.
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Rozdziat 6. Uzywanie lokali.

ook

1a.

§ 70.

. Lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie.

Zmiana sposobu uzywania lokalu lub jego cze$ci moze by¢ dokonana tylko
za zgodg Zarzadu.

Osoby korzystajgce z lokalu obowigzane sg udostepnic lokal jesli jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci
wspodlnej, a takze w celu wyposazenia budynku w dodatkowe instalacje oraz
dokonania pomiaréw odczytéw urzgdzen pomiarowych.

Skreslony

Skreslony

kreslony

§ 71.

. W ramach pobieranych optat za lokale Spotdzielnia jest obowigzana zapewnié:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkdéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne
funkcjonowanie instalacji i urzgdzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng
obstuge administracyjna,

2) mozliwos¢ uzyskania normatywnej temperatury wewnatrz lokali w sezonie
grzewczym oraz mozliwos¢ korzystania z cieptej wody w lokalach
wyposazonych w odpowiednie instalacje.

W przypadku zmian w instalacji wykonywanych przez uzytkownika lokal odpowiada

on za jej stan i obowigzany jest do zapewnienia we wszystkich pomieszczeniach

normatywnej temperatury.

Do obowigzkow Spoétdzielni w zakresie napraw wewnagtrz lokali naleza:

1) wymiana i naprawy:

a) wewnetrznych instalacji wodociggowych do gtébwnego zaworu
odcinajgcego w mieszkaniu wraz z zaworem,

b) wewnetrznych instalacji gazowych do zaworu odcinajgcego urzgdzenia
odbiorcze z zaworem bez urzgdzenh odbiorczych,

c) wewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej od miejsca wiaczenia
odptywowych przewodoéw sanitarnych do tréjnika rozgatezionego w pionie
instalacji wraz z tym tréjnikiem,

d) wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
i termozaworami, z zastrzezeniem jak w ust.1a,

€) naprawa i wymiana piecow opalanych paliwem statym wedlug zasad
okreslanych przez Rade Nadzorcza,

f) wewnetrznych instalacji elektrycznych do tablicy licznikowej tgcznie
z tg tablica,

g) instalacji dzwonkéw elektrycznych zasilanych z przewodow
administracyjnych — bez osprzetu,

h) Scian i podtoza balkonéw oraz loggii pod warunkiem, ze szkoda powstata
z przyczyn zaleznych od Spoétdzielni,

i) Slusarki balkonowej,
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j) usuwanie uszkodzen sScian, posadzek i sufitbw spowodowanych wadami
konstrukcyjnymi elementow budynkoéw,
k) instalacji domofonowej z wyjgtkiem osprzetu w mieszkaniu.
2) legalizacja i wymiana wodomierzy mieszkaniowych.

2.a. skreslony

3. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzajg
cztonkow zajmujgcych te lokale. Jako szczegotowe obowigzki cztonka w zakresie
napraw i wymian wewnatrz lokalu uznaje sie m. in.:

1) naprawy i wymiane oraz przeglady i utrzymanie w stanie sprawnosci uzytkowej:
a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych wraz z podtozem,
b) tynkdéw Scian i sufitbw oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
c) stolarki drzwiowej,
d) stolarki okiennej,
e) wewnetrznej instalacji wodociggowej od gtébwnego zaworu odcinajgcego
w mieszkaniu do urzgdzen odbiorczych wraz z tymi urzgdzeniami,
f) urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu,
g) wewnetrznej instalacji elektrycznej od tablicy licznikowej do osprzetu wraz
Z osprzetem,
h) wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej od trojkgta tgczgcego urzgdzenia
sanitarne z pionem kanalizacji,
i) urzadzen odbiorczych instalacji gazowej,
j) elementow instalacji nawiewnej oraz kratek i podtgczen urzadzen do kanatu
spalinowego,
k) instalacji dzwonkowej w zakresie osprzetu,
2) malowanie lub tapetowanie $cian, sufitow, drzwi, okien, urzgdzen sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
3) odnawianie, konserwacja balkondw, loggii z zachowaniem wiasciwej kolorystyki,
4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym (w tym naprawa i wymiana drzwi)
komorki piwnicznej oraz prawidtowe jej zabezpieczenie,
5) naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka
lub 0s6éb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

3.a. Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzkéw cztonka oraz odnawianie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Spotdzielnia na zasadach okreslonych regulaminem funduszu remontowego
jednorazowo w kazdym lokalu i wedtug planu gospodarczego uchwalonego przez
Rade Nadzorczg uczestniczy w kosztach wymiany okien w budynkach Spétdzielni.
Pokrycie kosztéw wymiany okien nastgpi z odpisow z funduszu remontowego
w wysokosciach okreslonych planem gospodarczym Spoétdzielni. Spoétdzielnia moze
pokrywac¢ koszty montazu nawiewnikdw w oknach wymienionych przed 2014 r.
na zasadach okreslonych przez Zarzad.

4. a. Skreslony

5. Skreslony

6. Skreslony
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§ 72.

1. Cztonek Spdétdzielni moze podnie$¢ standard zajmowanego lokalu, z tym ze prace
polegajgce na zmianie funkcjonalnosci lub naruszajgce substancje lokalu wymagajg
zgody Zarzadu.

Skreslony

Skreslony

w N

§ 73.

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio przy najmie lokali
mieszkalnych i korzystaniu z lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne.

Rozdziat 7. Przeksztaicenie tytutidw prawnych do lokali
§ 74.

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcow wnioskéw
0 przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz osoby uprawnionej wymaga:

- uregulowania stanu prawnego gruntu danej nieruchomosci,

- okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci,

- spetnienia przez wnioskodawce warunkow finansowych przeniesienia
wiasnosci,

- zawarcia aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos$¢ lokalu.

3. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytdw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 Nr 5
poz. 32 z pobzniejszymi zmianami) przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa na wtasnosciowe i przeniesienia wtasnosci lokalu dokonuje sie na warunkach
okreslonych w tej ustawie.

4. Uprawnienie do przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Ilub przeniesienia wiasnosci lokalu nie przystuguje cztonkom
posiadajgcym spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali:

— budynku ktérego koszt budowy sfinansowany zostat z udzialem Srodkéw
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
— w domach specjalnego przeznaczenia, ktérych wykaz ustala Rada Nadzorcza.

5. Cztonek Ilub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest
obowigzany wpfaci¢ nalezno$¢ warunkujgcg te zmiane w terminie ustalonym przez
Zarzad.

6. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéoremu przystuguje
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spotdzielcze prawo do tego lokalu.

7. Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat i wptat,
o ktérych mowa w art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

8. Na pisemne Zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu sptat,
o ktérych mowa w art. 17 ust.1 ustawy o spétdzielniach.

9. Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury lub
sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig spfaty z tytutu udziatu w nieruchomosci
wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

DZIAL VII. Rozliczenie w sytuacji o ktdorej mowa w art. 24 ' oraz art 26 ustawy
o spoltdzielniach mieszkaniowych

§ 75.

Spotdzielnia rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wiascicielami lokali w danej
nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na nieruchomosci wytgcznie w przypadkach:

a) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24 ' ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci
lokali,

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 76.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencii
funduszu remontowego oraz pozostatych nakladéw na nieruchomosci.

§77.

Rozliczenie funduszu remontowego oraz pozostatych naktadow na nieruchomosci polega
na ustaleniu nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego albo niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w § 75 oraz odpowiednio
pozostatych nakfadéw i zwrocie wtascicielom nadwyzki albo zaptaty Spoétdzielni przez
wiascicieli niedoboru wynikajgcego z rozliczenia.

§78 - § 79 skreslone
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DZIAL VIIl. SKRESLONY W CALOSCI

§ 80 - § 85 Skreslone

DZIAL IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 86.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
dostawy wody i odprowadzania S$ciekdw przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedgce czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie majg prawa do udzialu w pozytkach
z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czionkowie Spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania
Sciekow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekow. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie  Spodfdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z tym ze opfata jest pomniejszona
o te cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspodlnej
i osoby te nie majg prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

5. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust.1 albo 3.
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Zasady ustalania kosztéw stanowigcych podstawe naliczania optat i zasady
naliczania tych optat okreslone sg w Dziale V statutu oraz wydanych na podstawie
statutu regulaminach.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa
w ust. 1, ust. 2, ust. 3 i ust. 4 przez umieszczenie pisemnego zawiadomienia
W euroskrzynce pocztowej oznaczonej numerem odpowiadajgcym numerowi
lokalu nalezgcego do zawiadamianej osoby.

§ 86.A Skreslony
§ 87.

. Optaty za uzywanie lokali nalezy uiszcza¢ co miesigc w terminie do ostatniego dnia

miesigca. Przez date zaptaty rozumie sie date wptywu srodkéw pienieznych
na konto Spotdzielni.

Obowigzek uiszczania optfat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 86 Spodtdzielnia
pobiera odsetki ustawowe =za opdznienie, a w przypadkach spotecznie
uzasadnionych Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze czesciowo lub
catkowicie umorzy¢ odsetki po sptacie naleznosci gtébwnej. Nie pobiera sie odsetek
za okres ratalnej sptaty dtugu z tytutu naleznosci za lokal od osoby, ktora sptacita
zalegtos¢ w terminie uzgodnionym z Zarzadem.

Czionek nie moze bez zgody Zarzadu potrgcac swoich naleznosci od Spoétdzielni
z optat za uzywanie lokali.

. Za optaty, o ktérych mowa w § 86 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami

lokali nie bedacymi czionkami Spétdzielni lub osobami nie bedgcymi czionkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
odpowiadaja:

— stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu,

- osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ tych osdb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5 a. Osoby, ktére odpowiadajg za ponoszenie optat za uzywanie lokali, sg obowigzane

do ponoszenia kosztéw wezwan do zapfaty zalegtosci w optatach.

5 b. Osoby, ktére wskazaty adres do korespondencji obowigzane sg do ponoszenia

5}

kosztéw korespondenciji.

Dane o zalegtosciach w optatach za lokale mogg by¢é udostepniane na pisemny
wniosek:

— cztonkom posiadajgcym prawo do lokali w tej samej nieruchomosci,

— skreslony.
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Dziat X. WKLADY

Rozdziat 1.
§ 88.

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu obowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy
lub budowlany. Wysokos¢ wktadu okresla Zarzad.

2. Kwote wktadu mieszkaniowego Ilub budowlanego osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie prawa do lokalu wnosi w cato$ci przed zawarciem umowy
o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu albo odrebnej wtasnosci, chyba
ze na mocy odrebnie zawartej umowy strony ustalg inne warunki wnoszenia
wktadu.

§ 89.

1. Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie —w umowie o budowe lokalu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu budowy i jej rozliczeniu.

2. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego sfinansowana zostata
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé w spfacie tego kredytu wraz
z odsetkami i kosztami uzyskania kredytu w czesci przypadajgcej na dany lokal.

3. Cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia
Spotdzielni wynikte wskutek nie wniesienia przez czionka Spoétdzielni w terminie
wymaganych wptat na wktad.

4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkfadu a kosztami budowy lokalu
uprawniony albo zobowigzany jest czionek albo osoba nie bedgca czionkiem
Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu.

5. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie sie czes¢ kosztéw inwestycji
przypadajgcg na budowany lokal.

6. Czlonek ubiegajacy sie w nowej inwestycji o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
ustalonych ~ w statucie i umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajgcej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze Srodkdw publicznych badz innych srodkow.

7. Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu,
w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal.

§ 90.

1. Jezeli umowa o budowe Ilokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej witasnosci lokalu, osoba z ktorg
Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢
wktad albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu

42



rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrycia pozostatej czesci kosztow
budowy w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiong cze$¢ wkiadu zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci
lokalu w budowie.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie Spoétdzielni, nalezny wkifad zwracany jest w terminie 1 miesigca
od rozwigzania umowy.

4. Jesli rozwigzanie, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
Czilonka, nalezny wktad zwracany jest w terminie 1 miesigca od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§91.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku
z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkfadu naleznego
osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego ten lokal z tytutu =zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 92.

1. Jesli miedzy datg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa
lokalu, osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
wnosi odpowiednio wkfad mieszkaniowy albo budowlany zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

2. Zasada, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy osodb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku, gdy spoétdzielcze prawo do lokalu ustanawiane jest w trybie
przetargu, na poczet wymaganego wkfadu zalicza sie nie wiecej niz warto$¢ tego
wkfadu ustalong na podstawie wartosci rynkowej lokalu z daty przetargu.

§ 93.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu ustalong wedtug stanu na dzien
oproznienia i opuszczenia lokalu.

2. Warunkiem wyptaty jest zwrot lokalu Spoétdzielni. Stan zwracanego lokalu powinien
odpowiadac jego normalnemu zuzyciu.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal
czes¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty, zalegtych optat na pokrycie kosztéw eksploatacji lokalu, utrzymanie
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokal i utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni w czesci przypadajgcej na lokal, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
z wartoéci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty, zalegtych optat na pokrycie
kosztéw eksploatacji lokalu, utrzymanie nieruchomo$ci w czesciach przypadajgcych
na lokal i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni w czesci
przypadajgcej na lokal a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 94.

1. Wartos¢ rynkowg lokalu ustala sie na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Jezeli do ustalenia wartosci wktadu konieczne jest ustalenie rynkowej wartosci lokalu,
koszt tej wyceny ponosi osoba, ktéra ma interes prawny w ustaleniu wartosci wktadu.

Rozdziat 2. SKRESLONY W CALOSCI

§ 95. - § 100. Skreslone
Dziat XI. SKRESLONY W CALOSCI

§ 101. - § 112 A. Skreslone
DZIAL XIl. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 113.

1. Na podstawie niniejszego statutu obowigzujg regulaminy dotychczasowe
z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z postanowien ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy— Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy— Prawo spotdzielcze ( Dz. U. Poz. 1596
z 2017 roku ) oraz niniejszego statutu.

2. Regulamin Rady Nadzorczej z dnia 24.06.1995 r. z poézn. zm. przestaje
obowigzywaé¢ z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian
statutu uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w dniu 15.06.2018r.

§ 113A. - § 115. Skreslone
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